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Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto.

Establece |a obligatoriedad de inspecciones
periodicas oficiales por OCA (Organismos de
Control Autorizados)

Las inspecciones pueden ser iniciales y
periodicas (ITC-BT-5 Apartado 4.1)
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INSTALACIONES QUE NECESITAN
INSPECCION PERIODICA

SERA DE APLICACION CADA 5 ANOS EN LAS QUE
NECESITARON INSPECCION INICIAL Y CADA 10
ANOS EN LAS ZONAS COMUNES DE LOS
EDIFICIOS DE VIVIENDAS CON POTENCIA
INSTALADA MAYOR DE 100kW
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Instalaciones comunes en edificios de viviendas
de potencia total instalada (en el edificio)
superior a 100 kW, proyectadas con arreglo al
REBT aprobado por Real Decreto 2413/1973, y
puestas en servicio antes del 18 de septiembre
de 2003 deberan realizar la primera inspeccion
periodica, en funcion de su antiguedad antes de
las fechas que se indican a continuacion:
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* Edificios con antigliedad superior a 20 anos:
18 de septiembre de 2009.

* Edificios con antigliedad entre 7 anos y 20
anos: 18 de septiembre de 2011.

* Edificios con antigliedad inferior a 7 anos: 18
de septiembre de 2013.
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En Espana existen aproximadamente
18 millones de viviendas censadas,
mas de la mitad tienen una antiguedad
superior a los 25 anos, y un 75% mas
de 15 anos, siendo sus instalaciones
eléctricas inadecuadas para atender
las demandas actuales.
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Antiguedad de las instalaciones.

Para establecer la antigiiedad de las instalaciones se considerara la fecha de:
* Primera autorizacion.
* Ampliaciones o modificaciones de importancia.

En caso de no existir documentacion:
* Primer suministro de energia
* Suministro de la ultima ampliacion de potencia.

En su defecto, podran también tomarse otras referencias de las que pueda
deducirse la antigliedad, tales como:

* Licencia municipal u otras analogas.
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TABLA DE AYUDA PARA EL
CALCULO DE LA POTENCIA
INSTALADA EN COMUNIDADES
DE PROPIETARIOS
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FORMA RAPIDAY FACIL DE CALCULAR LAPOTENCIA
TOTAL AL OBJETO DE SABER S| NECESITAN PASAR

REVISION PERIODICA OFICIAL POR OCA O NO

Columna n°1 Columna n°2 Columna n°3

CUESTIONARIO A CUMPLIMENTAR POR EL
REPRESENTANTE DE LA COMUNIDAD DE POTENCIA
PROPIETARIOS (PRESIDENTE, ADMINISTRADOR, ) UNITARIA POoAT A

(KW) (KW)
VIVIENDAS DEL EDIFICIO X 5,5
ASCENSORES DEL EDIFICIO = 5 PERSONAS X 5 =
ASCENSORES DEL EDIFICIO > 5 PERSONAS X 8 =
ASCENSORES DEL EDIFICIO SIN SALA DE X .
MAQUINAS ,
PLAZA DE GARAJE X 0,2
CUARTOS TRASTEROS x 0.1 =
METROS CUADRADOS LOCALES COMERCIALES 0.1
ANEXOS (%) :
PUNTOS DE LUZ DEL ALUMBRADO DE X 0.15 =
ESCALERA =
PUNTOS DE LUZ DEL ALUMBRADO X =
EXTERIOR 0,25
GRUPO DE PRESION CONTRA INCENDIOS X a
PISCINA X a =

TOTAL |~ KW

(*) | Solo locales comerciales cuyo confador se encuentre en el interior del edificio

MNOTA 1-| En caso de no exisfir algun tipo de instalacion, indicar "0" en la columna n° 1

NOTA 2-| En caso de conocer la pofencia exacta, indicarla directamente en la columna n°® 3

NOTA 37| Las instalaciones de un mismo edificio, se contabilizaran por C.G.P.
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EJEMPLOS DE COMUNIDADES DE
VECINOS PARA EL USO DE LA
TABLA DE CALCULO.



Asociacion de Organismos de Control de Andalucia

EJEMPLO 1:

EDIFICIO DE 5 PLANTAS, CON 4 VIVIENDAS POR
PLANTA; SOTANO CON 50 PLAZAS DE GARAIJE Y
TRASTEROS; 2 ASCENSORES PARA MAS DE 4
PERSONAS.
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FORMA RAPIDAY FACIL DE CALCULAR LAPOTENCIA
TOTALAL OBJETO DE SABER SI NECESITAN PASAR
REVISION PERIODICA OFICIAL POR OCA O NO
Columna n*1 Columna n~2 Columna n®3
CUESTIOMARID A CUMPLIMENTAR POR EL
REPRESEHNTANTE DE LA COMUNMIDAD DE POTEMCILA
PROPIETARIOS (PRESIDEMNTE, ADMINISTRADOR, ) UNITARIA P{;Tﬂ'?r';*f_"“‘
ETC.) MHUMERC DVNE: ESTIMAD A ESTIMALDA
W) (W)
VIVIENDAS DEL EDIFICIO 20 * 5,5 = 110
ASCENSORES DEL EDIFICIO = & PERSONAS x 5 =
ASCENSORES DEL EDIFICIO > & PERSOMAS 2 " i = 16
ASCENSORES DEL EDIFICIO SIM SALA DE ks =
MAQUINAS 2,8
PLAZA DE GARAJE S X 0,2 = 10
CUARTOS TRASTEROS 210 x 0,1 = 2
METROS CUADRADOS LOCALES COMERCIALES x 0.1 =
AMEXOS [*) !
PUNTOS DE LUZ DEL ALUUMEBRADD DE s =
ESCALERA 0,15
PUNTOS DE LUZ DEL ALUMBR ADOC s =
EXTERIOR 0,25
GRUPO DE PRESION COMNTRA INCENDIOS s 4 =
PISCIMNA ks 4
TOTAL = 138 KW
"1 | Solo locales comersisies cuyo confador se encwendire en el intenior del edificio
NOTA 1| En caso de no exishir algun fpo de diestslacion, indicar "0 en & columna n° 1
MNOTA 2| En caso de conocer ia pofencis exscis, imdicarna direciamands en s columna n~ 3
NOTA 3| Las insialaciomes de un mismo ediiicio. se coniabiizaran por &GP,
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EL RESULTADO OBTENIDO ES UNA
POTENCIA DE 138 kW, POR LO QUE SI
SERIA NECESARIO INSPECCION POR
PARTE DE ORGANISMO DE CONTROL.
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EJEMPLO 2:

EDIFICIO DE 3 PLANTAS, CON 4 VIVIENDAS POR
PLANTA; SIN GARAJE NI ASCENSOR.
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FORMA RAPIDAY FACIL DE CALCULAR LA POTENCIA
TOTAL AL OBJETO DE SABER S1 NECESITAN PASAR
REVISION PERIODICA OFICIAL POR OCA O NO

Colummnma n®1 Colummna n<2 Colummna n=3
CUESTIOMARIO A CUMPLIMENTAR POR EL
REPRESENTANTE DE LA COMUMIDAD DE POTENCIA
PROPIETARIOS (PRESIDENTE, ADMIMISTRADOR, ) UNITARIA P‘:%TGE_TI:_"“
ETC.) MUMERO DE: ESTIMAD A ESTIMADA

(KW (KA
VIVIEMDAS DEL EDIFICID 12 X 5.5 = &5
ASCENSORES DEL EDIFICIO = 5 PERSOMHAS x 5 =
ASCEMNSORES DEL EDIFICIO > 5§ PERSOMNAS x 8 =
ASCENSORES DEL EDIFICIO SIN SALA DE x -
MAQUINAS 2.8
PLAZA DE GARAJE x 0,2 =
CUARTOS TRASTEROS x® 0,1 =
METROS CUADRADOS LOCALES COMERCIALES X 0.1 =
AMEXOS (*) '
PUNTOS DE LUZ DEL ALUMBRADO DE x - —
ESCALERA 4 0,15 0,8
PUNTOS DE LUZ DEL ALUMBRADO x -
EXTERIOR 0,25
GRUPO DE PRESION CONTRA INCENDIOS x a -
PISCINA X a —
TOTAL |= 66,6 KW

[*)] Sodo locales comerciades cuyo oonfador se encuernire en el niernor del eaificie

NOTA 1-] En casoe de no exislir aigon fipo de dnsialscion, indicar "0 en s columna n®

NOTA 2| En caso de conocer la pofencia exacta, imdicara direciameante en la colvmna n® 3

NOTA 3| Las instalacionss de un mismo sdiicio. se coniabiizaran por OGP




Asociacion de Organismos de Control de Andalucia

EL RESULTADO OBTENIDO ES UNA
POTENCIA DE 66,6 kW, POR LO QUE NO
SERIA NECESARIO INSPECCION POR
PARTE DE ORGANISMO DE CONTROL
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EJEMPLO 3:

EDIFICIO DE 4 PLANTAS, CON 4 VIVIENDAS POR
PLANTA; SOTANO CON 20 PLAZAS DE GARAIE; 1
ASCENSOR PARA MENQS DE 4 PERSONAS.
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FORMA RAPIDAY FACIL DE CALCULAR LA POTENCIA
TOTALAL OBJETO DE SABER S1 NECESITAN PASAR
REVISION PERIODICA OFICIAL POR OCA O NO
Colummna n=1 Columna n®2 Colummna m=3
CUESTIOMNARIO A CUMPLIMENTAR POR EL
REPRESENTANTE DE LA COMUNIDAD DE POTENCILA
PROPIETARIOS (PRESIDENTE, ADMINISTRADOR, ) UNITARIA P{%-:T:EPAEIA
ETC.) NMUMERO DE: ESTIMADA, ESTIMADA
LA (KW
VIVIEMDAS DEL EDMFICIO 16 x 55 = &8
ASCENSORES DEL EDIFICID = 5 PERSOMNAS 1 x 5 = 5
ASCENSORES DEL EDIFICIO > 5 PERSOMAS x (] =
ASCEMNSORES DEL EDNFICIO SIMN SAa1 48 DE o =
MAQUINAS 2,8
PLASZA DE GARAJIE 20 * 0,2 = 4
CUARTOS TRASTEROS * 0,1 =
METROS CUADRADOS LOCALES COMERCIALES x 0.1 =
AMEXODS (™) !
PUNTOS DE LUZ DEL ALUMBRADOD DE _ o = _
ESCALERA = 0,15 0.75
PUNTOS DE LUZ DEL ALUMBRAD O o =
EXTERIOR 0,25
GRUPO DE PRESION CONTRA INCENDIOS i 4 =
PISCINA i 4 =
TOTAL = Q7. 75 KW
[*1] Solo locales comencisies cuyo confador s5e encusndire en al interor del edificio
MNOTA 1| En caso de no exisflir alglnr fipo de imsialscion, indicar "0 en s eolumna n®
NOTA 2:| En caso de conocer fa pofencia exacta, imdicarna direciamente en la columna n® 3
NOTA 3| Las insialaciones de un mismo edificio, se coniabiizaran por C.G.F
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EL RESULTADO OBTENIDO ES UNA
POTENCIA DE 97,75 kW, POR LO QUE
EN PRINCIPO NO SERIA NECESARIO
INSPECCION POR PARTE DE
ORGANISMO DE CONTROL
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EN LOS CASOS QUE SE TENGA DUDAS
SE DEBE CONSULTAR A UN INSTALADOR
AUTORIZADO U ORGANISMO DE
CONTROL CON EL FIN DE RESOLVER LA
DUDA
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RESULTADOS DE LAS
INSPECCIONES
PERIODICAS
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CLASIFICACION DE DEFECTOS:

* LEVES.- No suponen peligro. (PLAZO
CORRECCION 60 MESES)

* GRAVES.- No supone peligro inmediato pero
puede serlo. (PLAZO CORRECCION 6 MESES)

* MUY GRAVES .- Peligro inmediato para la
seguridad de las personas o las cosas. (PLAZO
CORRECCION INMEDIATO)
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CLASIFICACION DE LOS DICTAMENES DE INSPECCION:

* FAVORABLE.- Puede haber algun defecto leve, que se hara
constar.

* CONDICIONADO.- Si hay un defecto grave, o uno leve
procedente de otra inspeccion que no se hay corregido.

En instalaciones nuevas, impide el suministro.
En instalaciones en servicio, plazo para corregir.

* NEGATIVO.- Un defecto muy grave. Efecto igual al anterior
pero sin plazo para corregir. Comunicar a la Administracion.
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DEFECTOS MAS COMUNES
EN LAS INSPECCIONES
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* No hay documentacion de la instalacion.

Tenemos que tener una referencia para saber si
la instalacion se inspecciona es Decreto de 5 de
Junio de 1955; por el Decreto 2413/1973, de 20
de septiembre o por Real Decreto 842/2002, de
2 de agosto.

Es un defecto LEVE, pero a los 5 afos pasa a ser
grave.
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* Alumbrado de emergencia inoperante.

Cuando se realiza la inspeccion normalmente
encontramos que no hay alumbrado de
emergencia o el que esta instalado no funciona.

Se trata de un defecto GRAVE y tiene un plazo
maximo de subsanacion de 6 meses.
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* Interruptor general de corte omnipolar

El cuadro general debe poseer un interruptor
general de corte omnipolar.

Se trata de un defecto GRAVE y tiene un plazo
maximo de subsanacion de 6 meses.
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* Seccion e identificacion de conductores

Cada conductor debe estar protegido por un
térmico de calibre adecuado y se tiene que
identificar cada conductor con el color
reglamentario (marrdn, negro o gris > fase; azul
- neutro; amarillo y verde - tierra)

Se trata de un defecto GRAVE y tiene un plazo
maximo de subsanacion de 6 meses.
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* Calentamiento de conductores

Cuando el dimensionamiento de los circuitos no
es correcto (se usa un térmico de calibre superior
a la seccion de la linea) se producen
calentamientos por el uso que puede provocar
gue se deteriore el aislamiento, incluso que llegue
a arder el cable.

Se trata de un defecto GRAVE y tiene un plazo
maximo de subsanacion de 6 meses.
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* Riesgo de contacto directo

Cuando hay partes activas (conductores o
embarrados) que sean accesibles y pueda dar
lugar a una descarga por contacto directo.

Se trata de un defecto GRAVE y tiene un plazo
maximo de subsanacion de 6 meses.
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* Proteccion de tierras en instalaciones y
cuadros

Si no tenemos proteccion de tierra no funcionan
las protecciones diferenciales contra contactos
indirectos.

Se trata de un defecto GRAVE y tiene un plazo
maximo de subsanacion de 6 meses.
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* Identificacion del calibre de las protecciones

Debido al uso, algunas veces se borra la
rotulacion de los diferenciales y los
magnetotérmicos, hay que cambiarlos por otros
de calibre adecuado y que sean legibles.

Se trata de un defecto GRAVE y tiene un plazo
maximo de subsanacion de 6 meses.



ASOLAN

s de Control de Andalucia

* |dentificacion de los circuitos

Los cuadros tienen que estar rotulados
identificando los circuitos protegidos.

Es un defecto LEVE, pero a los 5 anos pasa a ser
grave.
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CONSECUENCIAS DE LANO
REALIZACION LA
INSPECCION
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EL PRINCIPAL ES EL RIESGO PARA LAS
PERSONAS:

- CONTACTOS DIRECTOS = ELECTROCUCION
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EL PRINCIPAL ES EL RIESGO PARA LAS
PERSONAS:

- INCENDIOS g
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De 35.000 incendios
anuales en las
viviendas, un 20% son
de origen eléctrico
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EL PRINCIPAL ES EL RIESGO PARA LAS

PERSONAS:

- INSTALACIONES SIN PROTECCION DE TIERRA >
CONTACTOS INDIRECTOS.

TR SIH PUESTA A TIERREA
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SEGUROS DE
INCENDIOS
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* La Ley de Contrato de Seguros, ley 50/1980,
define el seguro de incendios y establece sus
caracteristicas en el Titulo Il — Seguro contra
Danos, Seccion Segunda — Seguro de
Incendios.
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Definicidon Articulo 45:

— Por el seguro contra incendios el asegurador se
obliga dentro de los limites establecidos en la Ley y
en el contrato a indemnizar los danos producidos por
incendio en el objeto asegurado.

— Se considera incendio la combustion y el
abrasamiento con llama, capaz de propagarse, de un
objeto u objetos que no estaban destinados a ser
guemados en el lugar y momento en que se produce.
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e Articulo 48:

— El asegurador estara obligado a indemnizar los
danos producidos por el incendio cuando éste se
origine por caso fortuito, por malquerencia de
extranos, por negligencia propia o de las
personas de quienes se respondan civiimente.

— El asegurador no estara obligado a indemnizar los
danos provocados por el incendio cuando éste se
origine por dolo o culpa grave del asegurado.
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IMAGENES DE
DEFECTOS
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CUADRO SIN NINGUN DEFECTO
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CUADRO SIN TAPA, CIRCUITOS
SIN IDENTIFICARY
CONDUCTORES SIN CANALIZAR
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HUECOS SIN OBTURAR EN EL
CUADRO
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CONDUCTORES CON RIESGO DE
CONTACTO DIRECTO
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NO SE RESPETA EL CODIGO DE
COLORES EN LOS
CONDUCTORES
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NO SE RESPETA EL CODIGO DE
COLORES EN LOS
CONDUCTORES,

IDENTIFICACION DE CIRCUITOS
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CALIBRE DE LOS TERMICOS DE
PROTECCION BORRADO E
IDENTIFICACION DE CIRCUITOS
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NO SE RESPETA EL CODIGO DE
COLORES NI SE IDENTIFICAN LOS
CIRCUITOS



ASOGCAN

Asociacion de Organismos de Control de Andalucia

I KOTY
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DIFERENCIAL “PUENTEADO”
CON CABLE DE TIERRA
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NO SE RESPETA EL CODIGO DE
COLORES NI SE IDENTIFICAN LOS
CIRCUITOS
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AISLAMIENTO DE CONDUCTOR
DETERIORADO POR
SOBRECALENTAMIENTO



Rl
o
=
N :
°
c
<
o
©
A— °
€
/5]
O
)
©
o
o
£
R
c
IS
)
Z
@]
)
or)
c
p=
[3)
8
3]
3
<




ASOGCAN

Asociacion de Organismos de Control de Andalucia




Asociacion de Organismos de Control de Andalucia

CONDUCTORES SIN CANALIZAR
Y CON PRESENCIA DE TENSION
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CAJA DE CONEXIONES SIN
TAPADERA'Y RIESGO DE
CONTACTO DIRECTO
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CENTRALIZACION DE
CONTADORES REFORMADA'Y
SIN DEFECTOS APARENTES
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CONTADORES SOBRE BASE
COMBUSTIBLE Y CONDUCTORES
SIN CANALIZAR
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CAJA METALICA CON PRESENCIA
DE TENSION
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CONDUCTORES CORTADOS CON
PRESENCIA DE TENSION
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NO SE RESPETA EL CODIGO DE
COLORES EN LOS
CONDUCTORES
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ALMACENAMIENTO DE
MATERIALES AJENOS A LA
INSTALACION
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MATERIALES OBSOLETOS



ASOLAN

Asociacion de Organismos de Control de Andalucia




Asociacion de Organismos de Control de Andalucia

RIESGO DE SOBRECARGA EN
CIRCUITOS
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CONTROL DE LA
ADMINISTRACION



Ademas de las inspecciones y revisiones
obligatorias por parte del titular, las
Administraciones Publicas competentes
podran comprobar por si misma o a través
de Organismos de Control, el cumplimiento
de las disposiciones y requisitos de
seguridad.



La Ley 21/1992 de Industria, nos clasifica
las infracciones en:

- Muy graves.
- Graves.
- Leves.
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Segun el articulo 31.2 se considera como infracciones graves:

b. La puesta en funcionamiento de instalaciones careciendo de la
correspondiente autorizacion.

f. La resistencia de los titulares de actividades e instalaciones
industriales en permitir el acceso o facilitar la informacion
requerida por las Administraciones.

m. La inadecuada conservacion y mantenimiento de las
instalaciones si ello puede resultar un peligro para las personas,
la flora, la fauna, los bienes o el medio ambiente.
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Segun el articulo 34 las
sanciones para infracciones
graves pueden conllevar multas

de 3.005,07 € 2 90.151,82 €
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GRACIAS POR SU ATENCION

Autor: José Luis Ramiro Acosta

Ingeniero Técnico Industrial

E-mail: joselramiro@ocaicp.com
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